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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Als Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

1.2

1.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 BauGB i.V.m. §§ 1 - 23 BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff BauNVO)

WA =Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe.

= Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Aushahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 31 BauGB):
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nicht zulassig sind:

= Anlagen fir Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

MD = Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Zulassig sind:

= Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebé&ude,

= Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebadude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

= sonstige Wohngebaude,

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

= Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig sind:

= Tankstellen.

= Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

MDe = Eingeschranktes Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Zulassig sind:
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=  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe (ohne GroBviehhaltung) und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude,

= Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen (ohne GroBviehhaltung),

= sonstige Wohngebaude,

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,

Aushahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 31 BauGB):

= Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

= Gartenbaubetriebe.

Unzuléssig sind:

= GroBviehhaltung

= Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

= Tankstellen.

1.4 Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind:

= Wohngebaude,

=  Geschéafts- und Blirogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

= Gartenbaubetriebe,

Unzuléssig sind:

= Tankstellen,

= Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind sowie aufBerhalb der
vorbezeichneten Teile des Gebiets.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 17 und 19 BauNVO)

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO um
bis zu max. 25 % Uberschritten werden.

2.2 Als Bezugspunkt fir die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird geman
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Fahrbahnfertigdecke dem Baugrundstiick nachstgelegenen, zum
Anbau bestimmten ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

2.3 Als Fahrbahnfertigdecke der ErschlieBungsstraBe wird die Héhe des StraBenbelags in der
StraBenmitte (= StraBenachse), gemessen in Mitte der Frontseite des Gebaudes, senkrecht
zur StraBenachse, bestimmt.
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Die Traufhéhe wird definiert als das senkrecht gemessene MaB zwischen der Hdhe des
Bezugspunktes und der Schnittlinie der GebdudeauBenwand mit der Oberkante der Dachhaut,
zu messen je Einzelgebaude in der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront.

Die Traufhéhe von Zwerchhausern darf die festgesetzten max. Traufhéhen um bis zu max. 2,0
m Uberschreiten.

Die maximale Gebaudehdhe darf die festgesetzten Traufhbhen um max. 5,0 m Ubersteigen.
Kommen reine Pultdacher zur Ausfiihrung, so darf die max. Gebaudehdhe die festgesetzte
Traufhéhe um max. 3,0 Uberschreiten.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im
Mischgebiet (MI) sowohl innerhalb als auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache
zulassig, nicht jedoch zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze.
Ausgenommen hiervon sind Standplatze fir Mullbehalter. AuBerhalb der festgesetzten
liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nur bis zu einer GréBe von max. 30 m*
zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im
Mischgebiet (MI) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie in den seitlichen
Abstandsflachen zuldssig, jedoch nur bis zur Tiefe der auf dem Baugrundstlck
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflache. Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen
ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI)
auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, jedoch ebenfalls nur bis zur
Tiefe der auf dem Baugrundstlick ausgewiesenen iberbaubaren Grundstlcksflache.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Je Wohngebaude sind in den Allgemeinen Wohngebieten mit Nutzungsschablone A1 und A2
maximal zwei Wohnungen zulassig.

Im eingeschrankten Dorfgebiet mit der Nutzungsschablone D1 und D2 sind je Wohngebaude
max. 3 Wohnungen zul&ssig.

Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers oder von FuBwegen erforderliche Béschungen oder
unterirdische Stltzbauwerke (Rlckenstlitzen) sind, soweit sie auBerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis
der Verbandsgemeindewerke Herxheim, eine unterirdische Abwasserleitung zu verlegen zu
benutzen, zu erhalten, zu erneuern und zu diesem Zweck die Grundstlicke zu betreten und
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betreten zu lassen und soweit erforderlich, die Grundstiicke zu befahren und befahren zu
lassen. Der Gelandestreifen ist von tiefwurzelnden Anpflanzungen freizuhalten.

Offentliche Griinflichen, Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit Versorgungsflachen
und Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie
Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14, 15, 20, 25a und 25b
BauGB)

Die Vorschlagslisten des Fachbeitrags Naturschutz sind Bestandteil der Bebauungs-
plansatzung und den textlichen Festsetzungen in Kap. D beigeflgt.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung "Offentliche Parkflache" ist je 6 Pkw-Stellplatze ein Laubbaum-Hochstamm zu
pflanzen. Abgangige Baume sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig
Zu ersetzen

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind groBkronige Laubb&ume
gemal Artenliste des Fachbeitrags zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume
sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen

Je 300 m2 nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstlicken mindestens 1
Laubbaum-Hochstamm gemaB Artenliste des Fachbeitrags Naturschutz zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

Der gesondert gekennzeichnete Bestand an Einzelbdumen ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Auf den in der Planzeichnung gesondert nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Gehdlzbestande dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Die innerhalb der betreffenden Flache verlaufende Gasleitung sowie ein 2 m breiter
Schutzstreifen beiderseits der Leitungsachse sind von tiefwurzenden Gehélzen und Baumen
freizuhalten.

Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz": Der Spielplatz
ist naturnah zu gestalten. Wege und Flachen sind lediglich als Schotterrasen oder
Rindenmulchweg zuléssig. Der Platz ist mit standortgerechten Gehélzen einzugriinen. Dabei
ist besonders auf die Verwendung nicht giftiger und nicht gefdhrdender Pflanzen
(beispielsweise ohne Dornen) zu achten.

Begriinung der Larmschutzanlage (LSA): Die Larmschutzanlage ist mit standortgerechten
Gehodlzen zu begrinen. Dies kann durch die Verwendung von Klettergehdlzen unmittelbar an
der Anlage und durch Vorpflanzen von Strauchern erfolgen.

Die beiderseits der ErschlieBungsstraBe A festgesetzte Grinflache ist in einem Bereich von
3m Tiefe ab Fahrbahnrand der HauptstraBe dauerhaft von Bepflanzungen Uber 0,8m Héhe
freizuhalten.

Die in der Panzeichnung mit M1 gekennzeichneten Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.
mit § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB sind wie folgt zu entwickeln:

Auf den Flachen ist die Anlage einer naturnah gestalteten Mulde zur Ruickhaltung,
Versickerung und Verdunstung des von den Baugrundstiicken abflieBenden unverschmutzten
Niederschlagswassers zuldssig. Durch bedingtes Zulassen der natirlichen Sukzession ist
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standortgerechte Feuchtvegetation zu entwickeln und diese nur bei Bedarf zu mahen. Die
restlichen Flachen sind mit Gehdlzstrukturen (ber natlrliche Vegetationsentwicklung zu
gestalten.

Die Graben sind soweit als technisch mdglich einer natirlichen Begriinung durch gelenkte
Sukzession (Mahd und Abfuhr des Mahgutes in Abschnitten bei Bedarf je nach
Vegetationsentwicklung alle 2 - 3 Jahre) zu Uberlassen.

Die in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichnete Flache ist als extensive Streuobstwiese zu
entwickeln. und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache sind Obstbdume heimischer robuster
Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen (1 Baum pro 100 m2 Wiesenflache). Die Wiese ist
extensiv zu pflegen und 2 — 3 zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Dinger- und
Pestizideinsatz ist nicht zulassig.

Eine extensive Beweidung ist zulassig. Dabei ist darauf zu achten, dass die Baume
entsprechend gegen ViehfraB geschitzt werden missen. Die Pflege der Streuobstwiese
(Jahrliche regelmaBige Wiesenmahd, Jahrliche Ernte und Verwertung des Obstes,
Pflegeschnitt der Baume alle 3 — 5 Jahre usw.) ist langfristig zu gewahrleisten.

Die in der Planzeichnung im 2. rdumlichen Geltungsbereich festgesetzte Flache mit der
Kennzeichnung M4 ist mit einer standortgerechten Grasermischung einzuséden. Durch
Pflanzung von 45 Hochstamm-Obstbdumen ist die Flache als Streuobstwiese zu entwickeln.
Die Streuobstwiese ist einer dauerhaften Entwicklungspflege zu unterziehen. Sie ist einmal
jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Auf der im 3. rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Flache mit der
Kennzeichnung M3 ist die Anlage einer Niederschlagswasser-Rickhaltemulde zuldssig. Die
Mulde ist mit standorttypischen Pflanzen zu umpflanzen.

Die in der Planzeichnung im 4. raumlichen Geltungsbereich festgesetzte Flache mit der
Kennzeichnung M5 ist mit einer standortgerechten Grasermischung einzuséen. Pro 150 m?
Wiese sind Obstbdume in einem Raster von rund 12 x 12 m zu pflanzen (Hochstamm,
ortstypische robuste Sorten). Insgesamt sind mindestens 120 Bdume zu pflanzen. Die Baume
sind gegen WildfraB zu schitzen. Die Flache ist dauerhaft zu erhalten und durch regelméaBige
Mahd (2 mal im Jahr) und durch Schnitt der Baume (nach Abschluss des Erziehungsschnitts
ca. alle 2 — 3 Jahre Erhaltungsschnitt) zu pflegen. Abgéngige Baume sind gleichartig zu
ersetzen.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den zu erwartenden Eingriffen auf o6ffentlichen Grundsticksflachen werden die im
Bebauungsplan mit M1 und M2 bezeichneten Flachen und MaBnahmen als
SammelersatzmaBnahmen zugeordnet.

Den zu erwartenden Eingriffen auf Privatgrundstiicken werden die auf den Privatgrundstiicken
selbst getroffenen Festsetzungen sowie die im Bebauungsplan mit M3 bis M5 bezeichneten
Flachen und MaBnahmen als SammelersatzmaBnahmen zugeordnet.

Die den Privatgrundstiicken zugeschlagenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen mit der
Kennzeichnung M3 bis M5 werden von der Gemeinde Rohrbach auf Kosten der Eigentiimer
der Grundsticke durchgefihrt. Die Art der Kostenermittlung und der Umfang der
Kostenerstattung sind in einer eigenen Satzung zu regeln.
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Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die
zum Schutz oder zur Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung mit "LSA" (L&rmschutzanlage) gekennzeichneten Flache fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind jeweils Larmschutzwalle,
-wande oder Gabionenwande bzw. Kombinationen aus den vorgenannten Anlagen zu
errichten.

Auf der an das Dorfgebiet MD angrenzenden Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist eine
Schallschutzanlage mit einer H6he von 3 m und einer Kronenbreite von 1 m zu errichten.

Auf der Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Slden des Plangebietes (1. rAumlicher
Geltungsbereich) ist auf der Seite westlich der Plangebietszufahrt eine Larmschutzanlage von
3 m Hoéhe und 2 m Kronenbreite und auf der Seite 6stlich der Plangebietszufahrt eine
Larmschutzanlage von 2 m Héhe und 1 m Kronenbreite zu errichten.

Die festgesetzte bauliche Nutzung der Flachen, die innerhalb des Schutzstreifens der zum
Abbau ausgewiesenen Elektrofreileitung liegen, ist erst dann zulassig, nachdem der Abbau
der vorhandenen Elektrofreileitung erfolgt ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung im Rahmen des
Bebauungsplanes) - Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan geméan § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO).

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachform und —neigung:

Satteldacher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher missen auf beiden Seiten
der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben. Doppelhduser und Hausgruppen im WA- und
MI-Gebiet sind abweichend von der in der Nutzungsschablone festgelegten Spanne zwingend
mit einer einheitlichen Dachneigung von 37 ° auszufliihren. Bei gleichzeitiger Erstellung baulich
zusammengefasster Doppelhduser sowie Hausgruppen kann unter Beibehaltung der
Einheitlichkeit um 8°nach oben oder unten abgewichen werden.

Die in der Nutzungsschablone angegebenen Dachneigungen gelten nicht fir Garagen und
Nebenanlagen.

Dachaufbauten und Zwerchhauser:

Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,5 m betragen. Die Breite von
Zwerchhausern darf insgesamt 1/3 der zugehdrigen Trauflange nicht Uberschreiten, einzeln
jedoch max. 4,0 m betragen. In der Summe darf die Breite sdmtlicher Dachaufbauten inklusive
der Breite von Zwerchhdusern max. 2/3 der zugehdrigen Traufldnge einnehmen.

Die Firsthbhe von Zwerchhdusern und Dachaufbauten darf die Firsthéhe des Hauptdaches
nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte:

Die Breite von Dacheinschnitten darf einzeln max. 4,0 m, in der Summe jedoch max. 1/3 der
zugehorigen Trauflange betragen.

Materialien im Dachbereich / Begriinung von Dachern und Fassaden:
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Die Dé&cher sind mit nicht glanzenden, kleinteiligen Ziegeln oder Materialien, die in ihrem
Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen, einzudecken. Nicht gldnzende Metalleindeckungen
sind ebenfalls zuladssig. Solaranlagen im Dachbereich sind uneingeschrankt zulassig.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Die Begrinung von flachgeneigten Dachern und
Flachdachern von Garagen und Nebenanlagen sowie von fensterlosen Fassadenabschnitten
wird ausdriicklich begriBt.

Gestaltung der nicht lGberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs.
1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbaubaren  Grundsticksflichen  bebauter  Grundstiicke sind
landschaftsgéartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der Flachen sind mit standortgerechten
Geholzen gem. der Pflanzenliste im Anhang zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen. Vorgarten im Allgemeinen Wohngebiet und im
Mischgebiet diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Hof- und Terrassenflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Belag
(z.B. Gittersteine, breitfugiges Pflaster oder in Form von Fahrspuren) zu erstellen. Der
Abflussbeiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

Einfriedungen nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache der angrenzenden ErschlieBungsstraBe lickenlos einzufrieden.

Im Gebiet mit Nutzungsschablone C sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,5 m zulassig.

Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

GemalB § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2
Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstlick oder in sonstiger
Weise 6éffentlich rechtlich gesichert in zumutbarer Entfernung herzustellen sind.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Ordnungswidrigkeiten

=  VerstdBe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften)
werden gemaB § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

=  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO RLP handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO RLP i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Hinweise zur Boden und Baugrund und zur Bauausfitihrung und Griindung von
Gebéauden

Bei Bauwerksgrindungen und Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die
einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und —2, DIN 1054) zu
berlcksichtigen. Die DIN-Normen sind zu beziehen Uber die Beuth-Verlag GmbH,
BurggrafenstraBe 66, 10787 Berlin, www.beuth.de oder kdnnen bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Herxheim eingesehen werden.

Fir Neubauvorhaben oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere Lastveranderun-
gen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Freiflachen- und Bepflanzungsplan

Zum Nachweis der geplanten GrundstlicksbegriinungsmaBnahmen ist mit den
Bauunterlagen ein Freiflaichen- und Bepflanzungsplan einzureichen. Die festgesetzten
BegrinungsmaBnahmen sind spéatestens im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude durchzufihren.

Griingestaltung und Grenzabsténde

Die nach den §§ 44 bis 47 Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten.

Schutz des Oberbodens geméan DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur
Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat
zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden)
sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB. Die DIN 18915 ist zu beziehen (ber den
Beuth-Verlag, Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 66, 10787 Berlin, www.beuth.de
oder kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Herxheim eingesehen werden.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und soweit
wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen und landschaftsgerecht zu
modellieren. Ist dies nicht méglich, ist der Erdaushub auf eine Deponie zu bringen.

Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Nach § 20 LWG hat derjenige, welcher Anlagen zum Lagern, Abfillen, Herstellen und
Behandeln wassergefahrdender Stoffe betreiben will, sein Vorhaben rechtzeitig vor
Beginn der MaBnahme der Unteren Wasserbehdrde der Kreisverwaltung Sidliche
WeinstraBBe anzuzeigen.

Nach § 19 i Abs. 2 Satz 3 WHG i.V.m. § 23 Abs. 2 VAwS sind Betreiber weiterhin dazu
verpflichtet, ihre Anlage zur Lagerung wassergeféahrdender Stoffe (bei Heizél mehr als
1.000 1) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen
zugelassenen Sachverstéandigen Uberprifen zu lassen oder die ordnungsgemaBe
Errichtung der Anlagen durch einen anerkannten Fachbetrieb nach § 19 i WHG
bestatigen zu lassen und der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Denkmalschutz
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Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrdger bzw. Bauherr die ausfihrenden
Firmen vertraglich zu verpflichten, Der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archdologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit
diese, sofern notwendig, Gberwacht werden kénnen.

Der Bautrédger bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zu
Tage kommende archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maoglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die ersten beiden Spiegelstriche entbinden den Bautrdger bzw. Bauherrn jedoch nicht
von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Generaldirektion Kulturelles erbe,
Direktion Archaologie.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaBig, den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen.

Die vorgenannten Spiegelstriche sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu
dbernehmen.

Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination der Leitungsarbeiten und
ErschlieBungsmaBnahmen:

Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die Abstandsempfehlungen der DIN
1998 einzuhalten, so dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und
Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet. Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers
entsprechende Schutzvorkehrungen zum Schutz der Leitungen zu treffen. Die
Kostentragung fiir Anderungen / Sicherungen an Versorgungsanlagen und -leitungen, die
durch die Bauleitplanung bedingt sind, wird nach bestehenden Vertragen bzw.
gesetzlichen Bestimmungen geregelt. Die DIN 1998 ist zu beziehen Uber den Beuth-
Verlag, Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrae 66, 10787 Berlin, www.beuth.de oder
kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Herxheim eingesehen werden

Das Plangebiet (1. Raumlicher Geltungsbereich) wird derzeit noch von einer 20-KV-
Freileitung Uberspannt. Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes ist eine
Verkabelung dieser Leitung vorgesehen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungs-
und BaumaBnahmen zu unterrichten. Eine vollstdndige Liste der zu informierenden Ver-
und Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Herxheim erfragt
werden.

Bauverbotszone entlang der LandesstraBe L 554:

Mit Hochbauten ist entlangt der LandesstraBe L 554 eine Bauverbotszone von
20 m, gemessen vom auBersten Rand der befestigten Fahrbahn einzuhalten. Dies gilt
auch fir Nebenanlagen in Form von Hochbauten sowie fir Werbeanlagen.

Artenlisten geméaB Fachbeitrag Naturschutz
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Die hier aufgeftihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht
abschlieBend.

Entscheidend flr eine standortgerechte und ékologische Pflanzenauswahl ist die Verwendung
von mdglichst einheimischen Gehdlzen.

Fir Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehélze verwendet werden. Hierbei sollte darauf
geachtet werden, dass mdglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten gepflanzt
werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Gitebestimmungen des BdB (Bund
deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der
angegebenen Mindestqualitat oder héher durchzuflhren.

Far Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei
Geholzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44
- 47) ist zu achten.

Folgende Grenzabstande sind zu beachten:

BACHTLER e BOHME + PARTNER

Baume:

- sehr stark wachsende Baume: 40m
- stark wachsende Baume 2,0m
- kleinkronige Baume 1,5m
- WalnuBsamlinge 40m
- Kernobst stark wachsend 2,0m
- Kernobst schwach wachsen 1,5m
Straucher:

- stark wachsende Straucher 1,0m
- schwach wachsende Straucher 0,5m
Hecken:

- Hecken Gber 1,5 m Hbhe 0,75m
- Hecken bis 1,5 m Héhe 0,50 m
- Hecken bis 1,0 m Héhe 0,25m

Baume:

Pflanzqualitat:

Fir Gehdlzgruppen: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Ballen

Far Einzelstellungen: Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, mit Ballen

Acer campestre
Acer platanoides

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn

STADTPLANUNG - LANDSCHAFTSPLANUNG
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Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia WalnuB
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winter-Linde
Straucher:

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, H6he 125 - 150 cm, ohne Ballen

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Euonimus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernellrose

Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Obstbaume

Aufgefihrt sind bekannte alte Sorten, die in der Regel in Baumschulen erhéltlich sind.

Uber ortliche Obst- und Gartenbauvereine, die auch beraten, sind meist noch weitere
regionaltypische, weniger bekannte Obstsorten zu erhalten.

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, ohne Ballen

Apfelsorten:
Brettacher
Danziger Kantapfel
Gravensteiner
Jakob Lebel
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Rheinischer Bohnapfel
Roter Boskopp

Schéner aus Nordhausen
Schafsnase
Zabergaurenette

Birnensorten:
Alexander Lukas
Pastorenbirne
Frankelbacher Mostbirne

Klettergeholze

Je nach Art bendtigen die Klettergehdlze Kletter- und Rankhilfen.

Diese sollten bei der Ausfihrungsplanung bereits mit eingeplant werden.
Pflanzqualitat:

Solitar, 4 x verpflanzt, im Container, Héhe 200 - 250 cm

Nord- Ostseite:

Hedera helix Efeu
Polygonum aubertii Knéterich
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Siid- West- und Ostseite:

Parthenocissus tricuspidata

"Veitchii" Wilder Wein

Polygonum aubertii Knéterich

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe

Clematis in Sorten BlUtenreiche Clematisarten
Lonicera caprifolia Jelangerijelieber

Lonicera henryii Immergriiner Jelangerjelieber

Kletterrosen in Sorten

Ansaaten

Ansaaten sollten mit gepriften Mischungen gemaB den Regelsaatgutmischungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen. Diese
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garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterarten mit
gutem Anwuchsergebnis.

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen Standard mit Krautern
Regelaussaatmenge: 15-20g/m2

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begrindung stimmt mit allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates Uberein.

Das flr den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Rohrbach,

(Peter Feser)
Ortsbirgermeister
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